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Rapporto di Valutazione 
 

 

oggetto 
lotto di terreno sul quale sorge un edificio in completo stato di 
abbandono, posto in Comune di Urgnano (Bg), Via Alpini s.n. 

 

 

redatta da 

geometra Nadia Lorenzi 
studio in Comune di Torre Boldone (Bg)  Via Alcide de Gasperi n. 4  
iscritta al Collegio dei Geometri della Provincia di Bergamo al n. 3292 
iscritta nel Registro dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Bergamo al n. 204 
valutatore immobiliare UNI 11558:2014 certificato n. IMQ VI 1609008 
telefono + 39 035 4175105 
geom.nadialorenzi@gmail.com 

 

 

Il presente Rapporto di Valutazione è stato predisposto in assenza di conflitto di interessi con il 
soggetto committente, senza coinvolgimenti in relazione alla proprietà oggetto di valutazione 
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Estremi del rapporto di valutazione 
 

data incarico 05 Agosto 2024 
 

data sopralluoghi 16 e 21 Ottobre 2024 
 

data valutazione 24 Febbraio 2025 

 

 

Estremi della procedura 
 

liquidazione giudiziale 
n. 86/2024  Tribunale di Bergamo 
Sentenza n. 135/2024 pubblicata in data 05 Luglio 2024, repertorio 
n. 154/2024 del 05 Luglio 2024 

 

giudice delegato dr.ssa Maria Magrì 
 

curatore dr. Alberto Arzuffi 

 

 

Estremi della società 
 

denominazione Consult Commerciale S.r.l. 
 

sede legale Bergamo, Via Jacopo Palma il Vecchio n. 157 
 

codice fiscale 04420310163 
 

partita I.V.A. 04420310163 
 

numero REA BG  461847 
 

amministratore unico Agliati Giovanni   

 

 

Localizzazione dei beni 
 

provincia Bergamo 
 

indirizzo Comune di Urgnano, Via Alpini s.n.  
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apporto di Valutazione relativo ad un lotto di terreno sul 

quale sorge un edificio in completo stato di abbandono, posto in Comune di Urgnano (Bg), Via Alpini s.n., di 

proprietà della società Consult Commerciale S.r.l. 

colloqui sostenuti con la committenza e alla documentazione reperita a mia cura: 

identificazione catastale 

descrizione del bene immobile  

analisi della titolarità e dei gravami 

verifica dello stato di possesso 

verifica della regolarità tecnico  urbanistica 

determinazione delle superfici commerciali 

determinazione del valore venale di mercato 

determinazione del valore di liquidazione giudiziale  

La presente relazione è stata sviluppata nel rispetto degli IVS  International Valuation Standards e delle linee 

guida ABI. 

ento è allegata al presente Rapporto di 

Valutazione, fatta eccezione per quanto non disponibile, specificatamente segnalato. 
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Accertamenti effettuati 
 

Per la predisposizione del Rapporto di Valutazione sono stati effettuati i seguenti accertamenti: 

sopralluogo presso la proprietà con riprese fotografiche 

Bergamo  Servizi catastali 

per il reperimento ubalterni, delle visure 

storiche per immobile 

verifica della corrispondenza tra lo stato di fatto e la documentazione catastale 

ispezioni ipotecarie di carattere patrimoniale, p  Ufficio Provinciale di Bergamo  

Servizio di Pubblicità Immobiliare, al nominativo Consult Commerciale, con data di statuizione al 26 Luglio 

2024 e aggiornamento in data 21 Febbraio 2025 

accertamento di carattere tecnico  urbanistico presso 

Urgnano (Bg), mirato al

autorizzativo 

verifica della regolarità tecnico   

determinazione della capacità edificatoria del lotto di terreno sulla base dei parametri contenuti nello 

strumento urbanistico 

indagine di mercato 

 informatico 

analisi della commerciabilità del bene 

metodo del valore di trasformazione 

determinazione del valore di liquidazione giudiziale 

 

 

Riserve 
 

è stato effettuato il rilievo topografico del lotto di 

in completo stato di abbandono. 
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Caratteristiche di zona e collegamenti 
 

centrale semicentrale 
 

caratteristiche di zona prevalentemente artigianale e commerciale 
 

distanza 12 km. circa dal capoluogo di Provincia, Bergamo 
 

collegamenti 
le strade 

provinciali n. 122 Francesca e n. 591 Cremasca, nonché con i 
mezzi pubblici delle linee extraurbane 

 

viabilità buona 
 

infrastrutture e presenza di parcheggi 

 infrastrutture primarie e servizi pubblici presenti nel centro 
abitato  

 assenza di parcheggi pubblici; parcheggi 
del lotto di terreno 

 

Descrizione 
 

Trattasi di un lotto di terreno della superficie catastale pari a mq. 7.220, sul quale sorge un edificio in completo 

stato di abbandono, posto in angolo tra Via Alpini e la strada provinciale n. 11 che collega le città di Milano e 

Brescia. 

La 

anni in completo stato di abbandono. 

La costruzione si sviluppa su tre piani fuori terra, oltre ad un piano seminterrato, ed è totalmente priva di finiture 

ritengo che sia necessaria la sua completa demolizione. 

Come indicato nella tavola 2 allegata alla concessione edilizia rilasciata in data 05 Ottobre 1990, la superficie 

complessiva a carattere artigianale è pari a mq. 1.451,09, quella commerciale pari a mq. 340,28 e quella 

residenziale pari a mq. 230,13. Il volume complessivo della costruzione, anche del piano interrato è pari a mc. 

8.816,37.  

di sostituzione e/o ristrutturazione per 

attività commerciali, direzionali e terziarie. 

 SLP pari al 50% della superficie del lotto di 

terreno, pertanto pari a mq. 3.610. 

massimo di copertura è pari al 30% cioè pari a mq. 2.166.  
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Identificazione Catasto Terreni

comune: Urgnano (Bg) data visura: 28 Novembre 2024

n.

dati identificativi dati di classamento

foglio particella sub. qualità classe
superficie reddito

ha are ca

01 9 8815 --- ente urbano --- 00 72 20 --- ---

Identificazione Catasto Fabbricati

numero dati anagrafici diritti e oneri reali quota

01 Consult Commerciale S.r.l. proprietà 1/1

comune: Urgnano (Bg) data visura: 28 Luglio 2024

indirizzo: Via Alpini s.n.

n.

dati identificativi dati di classamento

sezione 
urbana

foglio particella sub. zona categoria classe piano consistenza
superficie 
catastale

01 --- 14 8815 --- --- F/3 --- S1 T 1 2 --- --- ---

rticolo 19, comma 14 del Decreto Legge 31 Maggio 2010 n. 78, convertito con modificazioni dalla 

Legge 30 Luglio 2010 n. 122, dichiaro che l presente

Entrate Ufficio Provinciale di Bergamo Servizi catastali, rappresenta sostanzialmente lo stato di fatto della 

proprietà riscontrato nel corso del sopralluogo effettuato.

è stato effettuato il rilievo topografico del lotto di 

io in completo stato di abbandono.
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Cronistoria della titolarità 
 

A seguito delle ispezioni ipotecarie 

Bergamo  Servizio di Pubblicità Immobiliare, al nominativo Consult Commerciale e per mappale 8815, con data 

di statuizione al 26 Luglio 2024 e aggiornamento in data 21 Febbraio 2025, ho accertato che il bene immobile 

oggetto della presente valutazione è di proprietà della società Consult Commerciale S.r.l. in forza del seguente 

titolo: 
 

primo titolo 
 

a favore Chiarlinda S.r.l. con sede a Verdellino (Bg) 
 

contro Edilcoffetti S.r.l. con sede in Urgnano (Bg)  
 

titolo 
compravendita in data 22 Dicembre 2011, repertorio e raccolta nn. 88825/45447 del 

notaio Elio Luosi di Caravaggio (Bg) 
 

trascrizione Bergamo, in data 27 Dicembre 2011 ai nn. 64438/38604 
 

secondo titolo 
 

a favore Consult Commerciale S.r.l. con sede in Bergamo 
 

contro Chiarlinda S.r.l. con sede a Verdellino (Bg) 
 

titolo 
vendita in data 29 Settembre 2023, repertorio e raccolta nn. 35962/24306 a rogito del 

notaio Stefano Finardi di Treviglio (Bg) 
 

trascrizione Bergamo, in data 05 Ottobre 2023 ai nn. 54661/37360 
 

 

 

Sentenza di liquidazione giudiziale 
 

a favore massa dei creditori della Consult Commerciale S.r.l. in liquidazione giudiziale  
 

contro Consult Commerciale S.r.l. con sede in Bergamo 
 

titolo 
atto giudiziario  sentenza dichiarativa di apertura della liquidazione giudiziale n. 

135/154 emessa dal Tribunale di Bergamo in data 05 Luglio 2024 
 

trascrizione Bergamo, in data 02 Agosto 2024 ai nn. 43636/31640 
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Formalità pregiudizievoli 
 

A seguito delle ispezioni ipotecarie 

Bergamo  Servizio di Pubblicità Immobiliare, al nominativo Consult Commerciale e per mappale 8815, con data 

di statuizione al 26 Luglio 2024 e aggiornamento in data 21 Febbraio 2025, emerge che sul bene immobile 

oggetto della presente valutazione insistono le seguenti formalità pregiudizievoli: 
 

primo titolo 
 

a favore Banca di Credito Cooperativo di Brescia società cooperativa con sede in Brescia  
 

contro Consult Commerciale S.r.l. con sede in Bergamo 
 

titolo 

ipoteca volontaria  finanziamento fondiario in conto corrente in data 29 Settembre 

2023, repertorio e raccolta nn. 35966/24307 a rogito del notaio Stefano Finardi di 

Treviglio (Bg) 
 

iscrizione Bergamo, in data 05 Ottobre 2023 ai nn. 54662/7699 
 

somme  
capitale ............... :  925.000,00 
iscritta................. :  1..387.500,00 

 

durata anni 2 
 

secondo titolo 
 

a favore Prefabbricati Industriali Stai S.r.l. con sede in Acquanegra sul Chiese (Mn) 
 

contro Consult Commerciale S.r.l. con sede in Bergamo 
 

titolo 
ipoteca giudiziale  decreto ingiuntivo in data 23 Febbraio 2024, repertorio n. 165 

emesso dal Tribunale di Mantova  
 

iscrizione  Bergamo, in data 04 Marzo 2024 ai nn. 11048/1567 
 

somme  
capitale ............... :  246.882,85 
iscritta................. :  300.000,00 

 

Servitù 
 

A seguito delle ispezioni ipotecarie 

Bergamo  Servizio di Pubblicità Immobiliare, al nominativo Consult Commerciale e per mappale 8815, con data 

di statuizione al 26 Luglio 2024 e aggiornamento in data 21 Febbraio 2025, emerge che il bene immobile oggetto 

della presente valutazione non è interessato da servitù. 
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 emerge che il bene immobile oggetto della presente 

valutazione è interessato dai seguenti atti:  

vincolo di inedificabilità a favore del Comune di Urgnano, trascritto a Bergamo il 14 Novembre 1990 ai nn. 

35184/26023; 

3 Ottobre 2002 ai nn. 43123/31056. 

 

Stato di possesso 
 

Nel corso del sopralluogo ho potuto riscontrare che il bene immobile è libero. 

 

Titoli abilitativi 
 

rgnano (Bg) in data 

21 Ottobre 2024, è emerso che il bene immobile oggetto di valutazione, è stato interessato dalle seguenti pratiche 

edilizie: 
 

05 Ottobre 1990 
concessione edilizia con contributo n. 4306 registro costruzioni, n. 2354 di protocollo 

generale  costruzione nuovo fabbricato 
 

16 Settembre 2011 permesso di costruire in sanatoria n. 6854, n. 9170 di protocollo 
 

Sulla base di quanto accertato ritengo di poter sostanzialmente confermare la regolarità tecnico  urbanistica, 

 successivamente non sono state 
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Nota del valutatore 
 

Per completezza di informazioni preciso che nel corso del mio accesso agli atti presso il Comune di Urgnano (Bg) 

ho anche reperito queste due pratiche edilizie che si intendono ad oggi decadute per decorrenza dei termini: 

 con deliberazione del consiglio comunale n. 29 del 24 Luglio 2012 è stato approvato il Piano di Recupero in 

insediare 

 attività commerciali di vicinato e di media struttura e i centri commerciali, con superficie complessiva di 

vendita non superiore a mq. 1.500,00 con esclusione di attività di vendita di prodotto alimentari; 

 attività di somministrazione tipologia unica. 

In data 26 Settembre 2013, è stata richiesta una proroga di 12 mesi per la firma della convenzione urbanistica, 

ma poi è decorso anche tale termine; 

 con deliberazione della giunta comunale n. 80 del 06 Giugno 2024 è stato deliberato di approvare gli obiettivi 

proposti dalla Consult Commerciale S.r.l. di promozione congiunta di un accordo di programma finalizzato 

alla riqualificazione del comparto territoriale. 

Commerciale S.r.l. 

In data 03 Luglio 2024 il Comune di Urgnano (Bg) ha chiesto alla società Consult Commerciale S.r.l. il 

urbanistica. 

In data 05 Agosto 2024 il Comune di Urgnano (Bg) ha sollecitato alla società Consult Commerciale S.r.l. tale 

pagamento entro il 09 Agosto 2024, pena archiviazione della pratica senza alcuna ulteriore comunicazione. 

Considerato che il pagamento non è stato effettuato, la pratica è stata archiviata. 
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Inquadramento urbanistico 
 

strumento urbanistico vigente 

Piano di Governo del Territorio, approvato con delibera di 

Consiglio Comunale n. 2 in data 07 Aprile 2010 e pubblicato sul 

Bollettino Ufficiale della Regione Lombardia in data 04 Agosto 

2010 n. 31 Serie Avvisi e Concorsi e successive varianti, di cui 

 con delibera di Consiglio Comunale n. 50 in 

data 05 Dicembre 2019 e pubblicata sul Bollettino Ufficiale della 

Regione Lombardia in data 26 Febbraio 2020 n. 9 Serie Avvisi e 

Concorsi 
 

ambito 

ambito di sostituzione e/o ristrutturazione per attività 

commerciali, direzionali e terziarie , regolato 44 della 

Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole 

 

estratto PGT 
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estratto norme tecniche di attuazione 
Piano delle Regole 
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Analisi del mercato immobiliare di riferimento

parametri segmento di mercato

tipo di contratto: compravendita

destinazione: mista

tipologia immobiliare: fabbricato

tipologia edilizia: locali commerciali, direzionali e terziari

stato di fatto: da costruire

dimensioni: medie

forma di mercato: oligopolio

2.200,00

fase del mercato immobiliare: contrazione

parametri segmento di mercato

tipologia acquirenti persone giuridiche

tipologia venditori persone giuridiche 

moti trasformazione
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Giudizio di commerciabilità 
 

fattori positivi 

 buona posizione con affaccio diretto sulla strada provinciale n. 122, che 
è molto trafficata in quanto è un collegamento stradale tra le città di 
Milano e Brescia 

 possibilità di realizzare nuovi edifici a carattere commerciale, direzionale 
e terziario 

 

fattori negativi 
 

pertanto da demolire 
 

Sulla base di quanto sopra esposto ritengo che la commerciabilità del bene sia buona con tempi medi di vendita. 

 

 

Indagine di mercato 
 

Al fine di verificare la rispondenza della proprietà alle attuali richieste di mercato, ho provveduto ad effettuare le 

necessarie analisi utilizzando sia i tradizionali metodi di scam

distanze e i collegamenti. 

Urgnano è un comune che conta poco più di 10.000 abitanti, situato nella media pianura bergamasca, distante 

circa 12 km. a sud dal capoluogo orobico, Bergamo. 

Il bene immobile si trova a sud  ovest rispetto al centro abitato, e prospetta direttamente sulla strada provinciale 

Francesca dove sono presenti altri edifici di carattere artigianale e commerciale. 

A seguito dell'indagine di mercato, è emerso che il prezzo medio unitario delle unità commerciali poste in 

vendita, di nuova costruzione, si aggira 2.200,00. 

Il quadro complessivo mostra che nell'ultimo anno i prezzi delle unità abitative hanno fatto registrare un aumento 

pari a 1,75%. 
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Concetti di stima 
 

rcato: 

Considerazioni generali: 

 

costruzione 

 elementi specifici di stima, quali la posizione e la consistenza di fatto della proprietà, nonché le relative 

caratteristiche, legate alla tipologia commerciale  terziaria della zona nella quale è inserita 

Fattori tecnici: 

 potenzialità commerciale 

 condaria 

 accessi carrai, arterie stradali di collegamento, distanza dal capoluogo di provincia, Bergamo, nonché dai 

limitrofe di maggior importanza 

 caratteristiche di sviluppo di mercato della zona 

Fermo restando quanto sopra esposto ricordo che in ogni situazione, sia il momento favorevole o sfavorevole, il 

valore di mercato è definito come la stima del prezzo al quale la proprietà, alla data della valutazione, dovrebbe 

essere scambiata tra un acquirente e un venditore ben disp

costrizione. 
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Metodo di stima applicato per la determinazione del valore 
 

Al fine di determinare il valore attuale del bene immobile, applicando il concetto Highest and Best Use  HBU, 

esposto il valore della proprietà in considerazione del .  

Su tali basi 

metodo di trasformazione. 

Tale metodo consente di determinare il valore della proprietà suscettibile di trasformazione mediante la 

differenza tra il valore del prodotto edilizio ottenibile dalla trasformazione e i costi della trasformazione 

 

 Note relative alla determinazione del valore unitario del prodotto edilizio ottenibile: 

Al fine di determinare il valore di mercato ad opere ultimate della proprietà oggetto della presente valutazione, 

applico il metodo di confronto di mercato  Market Comparison Approach. 

Tale tipologia di stima è un procedimento comparativo pluriparametrico che si basa sui seguenti fondamenti: 

a. 

stima  subject; 

b. individuazione di un campione omogeneo costituito da beni simili  comparables, dei quali devono essere 

noti il prezzo / valore. 

Al fine di omogeneizzare le eventuali differenze ho applicato degli aggiustamenti costituiti dai prezzi marginali 

delle caratteristiche immobiliari, espressi in termini di valore. 

1. 

informazioni relative a prezzi certi riguardanti transazioni recenti di proprietà simili a quella realizzabile. 

Per tale motivo, al fine di determinare il valore unitario della proprietà ad opere ultimate, ho assunto in 

transazione e le principali caratteristiche qualitative e di consistenza.  

A tali importi ho applicato una decurtazione in percentuale per tener conto della trattativa normalmente 

al 10%, sulla base di quanto riportato nel rapporto sul mercato immobiliare Nomisma  terzo trimestre 

2024, supportato anche dalla simulazione di alcune trattative dirette intercorse con le fonti, in ordine ai 

subject presi in esame; 

2. la capacità edificatoria del lotto di terreno è stata determinata sulla base dei parametri contenuti nello 

strumento urbanistico; 

3. il saggio annuo di variazione dei prezzi è stato assunto in misura pari a 1,75%, dato ottenuto dalla 

consultazione delle banche dati disponibili online, dove è specificatamente analizzato il mercato 

immobiliare di appartenenza del cespite. 
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Sulla base di tale analisi di mercato ho determinato un valore unitario me

2.200,00 che, applicato alla superficie lorda di pavimento realizzabile pari a mq. 3.610, conduce ad un valore 

7.900.000,00 arrotondato. 

 Note relative alla determinazione dei costi di trasformazione: 

1. ai fini della determinazione del costo di nuova costruzion

esistente, 

1.200,00 circa che conduce ad un costo complessivo 

4.332.000,00; 

2. icando una percentuale pari al 8,00% sul costo 

347.000,00 arrotondato; 

3. oneri comunali 1.000.000,00 considerate anche le opere di urbanizzazione da realizzare nel 

contesto della nuova costruzione; 

4. le spese per la commercializzazione sono state calcolate applicando una percentuale pari al 2% sul valore 

complessivo della proprietà ad opere ultimate, deter 158.000,00 circa; 

5. 20%, quale dato medio 

riscontrabile sul mercato di zona per la tipologia di cantieri simili a quello in oggetto. 
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Stima per trasformazione 

Assunzioni

a 50%

b tasso di mutuo ipotizzato 3,50%

c orizzonte temporale di riferimento in mesi 12

Dati generali

VM valore di mercato al termine delle opere di nuova costruzione 7.900.000,00

KI costo connesso alla stipula del contratto notaio, imposte 60.000,00

KK costo delle opere di nuova costruzione, comprensive della demolizione 4.332.000,00

ST spese tecniche e generali 347.000,00

KU oneri comunali 1.000.000,00

KV spese per la commercializzazione provvigioni e pubblicità 158.000,00 

OP oneri passivi 72.000,00 

Totale costi 5.969.000,00 

Utile imprenditoriale annuo atteso e Tasso di capitalizzazione finanziaria

u utile imprenditoriale annuo atteso 20,00%

r
tasso di capitalizzazione finanziaria applicabile al fine di ottenere il suddetto utile 
imprenditoriale annuo

19,95%

Sviluppo dei flussi di cassa e determinazione del valore venale di mercato alla data odierna

I flussi di cassa di seguito

passivi e attivi considerati, è ipotizzato con inizio alla data della 

presente consulenza.

Periodo espresso in mesi
flussi

flusso netto 
passivi attivi

% %
0 30% 1.790.700,00 --- --- 1.790.700,00

6 30% 1.790.700,00 --- --- 1.635.018,64

6 40% 2.387.600,00 100% 7.900.000,00 4.595.581,49

totali 100% 5.969.000,00 100% 7.900.000,00 1.170.000,00

baricentro costi mesi 6,00 baricentro ricavi mesi 12,00

valore venale di mercato alla data odierna 1.170.000,00

162,00
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Valore di mercato

destinazione superficie virtuale 
arrotondata mq.

valore unitario 

lotto di terreno sul quale sorge 
un edificio in completo stato di 

abbandono
7.220,00 162,00 1.169.640,00

valore venale di mercato arrotondato 1.170.000,00

Valore di liquidazione giudiziale

Il valore sopra determinato è da intendersi quale stima del prezzo al quale la proprietà, alla data della valutazione, 

cui le parti abbiano agito consapevolmente, prudentemente e senza alcuna 

costrizione.

In considerazione della necessità da parte della procedura di alienare in tempi brevi la proprietà, ho ritenuto 

opportuno applicare al valore sopra determinato un coefficiente di deprezzamento percentuale, al fine di 

quantificare il valore di liquidazione giudiziale.

destinazione
valore venale indice di 

deprezzamento %
valore di liquidazione 

lotto di terreno sul quale sorge 
un edificio in completo stato di 

abbandono
1.170.000,00 20% 936.000,00

valore di liquidazione 936.000,00
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Standard e assunzioni del rapporto di valutazione  
 

 Avvertenze, assunzioni e limiti della valutazione 

 ho proceduto alla verifica delle caratteristiche del bene oggetto di valutazione in base alla documentazione 

reperita nel corso degli accertamenti effettuati presso i Pubblici Uffici e a quanto riscontrato nel corso del 

sopralluogo effettuato; 

 tutte le indicazioni riguardanti le caratteristiche del bene stimato sono da me fornite al solo scopo di 

 

 non sono stati considerati i costi, ivi compresi quelli fiscali, potenzialmente emergenti dalla vendita o 

 

 i valori espressi non comprendono  

 non esprimo opinioni, né mi rendo responsabile, circa il funzionamento degli impianti, inclusa la loro 

conformità alle norme di Legge. 

 Utilizzo delle risultanze da parte della committenza 

svolto come sostitutivi di quelli derivanti da proprie verifiche. 

 Riservatezza 

 

al suo svolgimento e mi obbligo a non divulgarli o renderli noti a terzi, salvo che in ottemperanza a 

 

 in tal caso, la sottoscritta avvertirà prontamente il committente con comunicazione scritta, così che essa 

possa tutelarsi in maniera adeguata; 

 mi obbligo a rispettare le norme contenute nel nuovo codice in materia di protezione dei dati personali di 

cui al Decreto Legislativo 30 Giugno 2003, n. 196; 

 le informazioni non saranno trattate come riservate qualora: 

1. siano, al momento o nel futuro, di pubblica accessibilità; 

2. siano, nel momento in cui mi vengono fornite, già pubbliche; 

3. siano fornite da una parte terza non soggetta ad obblighi di riservatezza verso la società committente. 

 ho inoltre facoltà di includere il nominativo del cliente nel mio elenco di referenze; 

 il possesso del Rapporto di Valutazione, in originale o in copia, non dà il diritto di renderlo pubblico. 

Nessuna parte del Rapporto di Valutazione può essere divulgato a terzi attraverso prospetti, pubblicità, 

pubbliche relazioni, notiziari o altri mezzi di comunicazione senza il mio consenso scritto. 
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 Legge applicabile e foro competente 

 

Italiano, con competenza territoriale esclusiva del Foro di Bergamo. 

 Indipendenza delle parti 

La sottoscritta e il committente agiscono come contraenti indipendenti, ciascuno nel rispetto dei diritti 

iservata il diritto di utilizzare consulenti esterni. 

 Attendibilità delle informazioni fornite dal cliente 

Tutte le informazioni e i dati forniti dal committente o dai suoi consulenti, sui quali ho basato le mie 

considerazioni e conclusioni di valore o semplicemente ho citato nel Rapporto di Valutazione, sono stati 

 

Non ho assunto pertanto alcuna responsabilità circa la veridicità di dati, opinioni o stime fornite da terzi ed 

 

 Assegnazione della proprietà dei documenti 

Tutti i documenti raccolti, i supporti informatici e le note di lavoro da me redatte rimarranno di mia proprietà 

e saranno da me conservate per un periodo di almeno cinque anni.  

Durante questo periodo e sulla base di una semplice richiesta, il committente avrà accesso a questi documenti 

 

 Standard professionali 

 

In ogni caso i servizi professionali prevedono anche giudizi espressi in un ambito non sempre certo e basati su 

 

 

Torre Boldone (Bg) 24 Febbraio 2025 
 

il valutatore 
geometra Nadia Lorenzi 

 


